&% KINTEISTOUITTO
2 [ MEDIATIEDOTE 20.12.2023

ASUMISEN KUSTANNUKSET TALOYHTIOISSA JATKAVAT NOUSUAAN MYQOS ENSI
VUONNA TAMPEREELLA

Taloyhtion hoitokulujen nousupaineet jatkuvat myos vuodelle 2024. Vaikka pahin nousuvauhti alkaakin olla
jo taittumassa, kuntakohtaisesti kustannusnousuissa voi olla huomattavia eroja. Taloyhtididen kannattaa
varautua muuttuvaan kustannustasoon. Hoitovastike tulee maarata riittavalle tasolle. Taloyhtion
hallitukselle voidaan myontaa valtuudet kerata 1-2 ylimaaraista hoitovastiketta tarvittaessa ja maarata
padaomavastike korkotason muutosten mukaan ilman uuden yhti6kokouksen jarjestamista. Kiinteistoliitto
Pirkanmaa ry seuraa viidentoista pirkanmaalaisen kunnan taloyhtidkohtaisten kustannusten kehittymista.

Tampereen Energian kaukolammaon hinnankorotus maltillinen

Kaukolammon kohdalla nahtiin suurimmat korotukset monessa seurantakunnassa jo viime vuoden syksyna
tai tdman vuoden alusta. Vuonna 2024 Kiinteistéliiton vertailutalo (Indeksitalo) maksaa kaukoldamm@osta noin
2,8 % enemman kuin vuonna 2023 — ellei kesken vuoden tule uusia korotuksia.

-Monet [ampoyhtidt ovat viime vuosina siirtyneet kdayttamaan puupolttoaineita, ja kotimaisen
metsdhakkeen hinta on jatkanut nousuaan tana vuonna myds kolmannella kvartaalilla. Mikali metsdahakkeen
hinta jatkaa nousuaan, on mahdollista, ettd jotkut lampoyhtiot joutuvat korottamaan hintojaan
ennakoimattomasti kesken vuotta, mika on aina taloyhtiélle hankalaa, sanoo Kiinteistoliitto Pirkanmaan
toiminnanjohtaja Jorma Koutonen

Tampereen Veden yhtidittiminen ei ndy veden hinnassa — ainakaan ensi vuonna

Pirkanmaan viidentoista seurantakunnan kayttovesien (vesi ja jatevesi) keskiarvo ylitti koko maan keskiarvon
viime vuonna (4,93 €/m3 koko Suomi ja 5,00 €/m3 Pirkanmaan seurantakunnat). Niin kdynee myos
kuluvana ja ensi vuonna. Kuntakohtainen vaihtelu veden hinnoissa on kuitenkin huomattavan suurta.
Pirkanmaalla seurantakunnissa kayttéveden kuutiohinta vaihtelee tilld hetkelld 4,02 €/m3 — 6,54 €/m3
valilla, ja seka kayttomaksuihin ettd perusmaksuihin tulee useimmissa seurantakunnissa korotuksia ensi
vuodelle.

-Tampereen Veden kaytt6- ja perusmaksuihin ei kuitenkaan Veden tiedotteen mukaan tule korotuksia
vuodelle 2024. Kuinka mahtaa kdyda vuonna 2025, kun Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy aloittaa
toimintansa, aprikoi yhdistyksen neuvontainsindori Kaisa Kettunen

Jatehuollon kustannukset laskettava kiinteistokohtaisesti jateastioiden lukuma&aran ja tyhjennyskertojen
mukaan

Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n alueen uudessa jatetaksassa on aiempiin vuosiin verrattuna huomattavasti
suurempia taksankorotuksia. Jatelain ja jatehuoltomaaraysten tuomat velvoitteet ja kasvaneet
kuljetusurakkakustannukset nostavat myos Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n toimialueella taloyhtididen
jatehuollon kustannuksia. Jatehuoltokustannusten nousu riippuu taloyhtion kayttamista astiatyypeista ja
niiden tyhjennysvaleista. Kiinteistoliiton vertailutalossa jatehuoltokustannusten nousu on noin 10 %.

Kiinteistoveroon kovat korotukset

Kiinteistoverolain muutos pakotti kaikkia seurantakuntia, lukuun ottamatta Valkeakoskea, nostamaan yleista
maapohjan kiinteistéveroprosenttia uudelle alarajalle 1,30. Muutoksen vaikutus riippuu tontin
verotusarvosta ja kunnan aiemmasta yleisesta kiinteistoveroprosentista. Kiinteistoliiton Tampereelle
sijoitetussa vertailutalossa maapohjan kiinteistéveron nousu on noin 4 %.
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Muuttuvat muut erat

Korkotaso jadnee ainakin tdksi vuodeksi korkeammalle tasolle kuin mihin viime vuosina on totuttu, mika
lisaa taloyhtididen lainanhoitokuluja. Kiinteistdalalle saatiin kevaalla kaksivuotiset tydehtosopimukset, jotka
nostavat selvasti kiinteistdalan henkiléston palkkoja. Palkkasidonnaisten kustannusten osuus
asuinkerrostaloissa voi olla jopa 30 % kaikista hoitokuluista. Nain ollen esimerkiksi iséannéinnin ja huollon
palkkioihin tulevilla korotuksilla voi my&s olla merkittava vaikutus hoitokuluihin.

Lisatiedot:

toiminnanjohtaja Jorma Koutonen, Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry, (03) 3125 0211
neuvontainsindori Kaisa Kettunen, Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry, (03) 3125 0213

Indeksitalo:
e Oma 1200 nelién tontti keskustan ruutukaava-alueella, jolla rakennusoikeutta 3000 k-m2
o Tontin (keskustan toiseksi kallein alue) verotusarvo ns. tavoitearvossa (75 % aluehinnasta)
Rakennuksen verotusarvo jélleenhankinta-arvosta 70 %
e 10000 m3 hissillinen asuintalo, jossa neljéissd kerroksessa 2400 h-m2, 40 huoneistoa ja 75 asukasta

Veden koko Suomen hintatiedot perdisin vesihuoltolaitosten tietojéirjestelmd VEETIn julkiraportista, I6ytyy
https://vesi.fi/aineistopankki/vesihuoltolaitosten-raportteja/ Vesihuollon maksut.
Pirkanmaan tiedot perdisin Kiinteistéliitto Pirkanmaan seuranta-aineistosta.
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