


Osakkaan vastikkeenmaksuvelvollisuus

» Vastikkeenmaksuvelvollisuus perustuu
e Asunto-osakeyhtiolakiin,
* vhtidjarjestysmaaraykseen ja
* vhtiokokouksen (tai hallituksen) paatokseen

* Yhteisomistajat vastaavat vastikkeen maksamisesta yhteisvastuullisesti

* Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan maksulaiminlyonnista
* Edellisen omistajan ohella
* Enintaan 6 kk:n vastikkeita vastaava maara

* Edellytyksena, etta isannditsijantodistuksessa on mainittu ennen
todistuksen paivaysta eraantyneet yhtiovastikkeet
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Keinot puuttua osakkaan
vastikerasteihin

* Perintatoimet
* Vapaaehtoinen perinta
* Oikeudellinen perinta

* Huoneiston hallintaanottomenettelyn
kaynnistaminen

* HUOM! Nama keinot eivat sulje toisiaan
POIS
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Vapaaehtoinen perinta

* Pyritaan saamaan maksusuoritus ilman oikeudenkayntimenettelya
e Soveltuu silloin, kun vastikerasti on maarallisesti pieni

 Maksumuistutusten ldhettaminen, kun erapaiva on mennyt ja vastike on
edelleen maksamatta

* Yhtiolla oikeus perid korkolain mukaista viivastyskorkoa erapaivasta lahtien
seka kohtuullisia perintédkuluja

* Paatos erapaivasta
* Lain saatavien perinnasta (perintalaki) ja hyvan perintatavan noudattaminen
* Yhtiovastike ei ole kuluttajasaatavaa!

e Maksusuunnitelman tekeminen?
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Oikeudellinen perinta

* Jos vapaaehtoinen perinta ei tuota tulosta

e Oikeusteitse tapahtuvaa perintaa eli vastikerasteja
koskevan velkomusasian saattaminen vireille
karajaoikeuteen taytantddnpanoperusteen eli
tuomion saamiseksi

* Menettely oikeudenkaymiskaaren (OK) mukaan

* Vastikerastien ulosmittaus mahdollista vasta
tuomioistuimen tuomion jalkeen!

e Lisaksi tehtava ulosottohakemus
ulosottovirastoon
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Mita huoneiston hallintaanotto tarkoittaa?

* Taloyhtio voi ottaa osakkaan huoneiston hallintaansa mddréajaksi tietyilla
laissa madritellyillag perusteilla
* Huom! Ei vaikuta omistusoikeuteen tai aanioikeuteen

* Hallintaanotettu huoneisto tulee vuokrata viipymatta kayvasta vuokrasta

e Hallintaanotton enimmaiskesto kolme vuotta
* Yhtiokokous voi paattaa myos tata lyhyemmasta ajasta

* Maaraaika lasketaan siita, kun yhtio on tosiasiallisesti saanut huoneiston
hallintaansa, ellei yhtiokokous paata aikaisemmasta ajankohdasta
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Olennainen rikkomus

* Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakehuoneistoa ei saa ottaa yhtion
hallintaan, jos rikkomuksella on vain vahainen merkitys

* Nayttotaakka rikkomuksesta ja sen olennaisuudesta yhtiolla!
 Riittava nayttd ennen varoituksen antamista

* Nayton keraaminen erityisen tarkeaa hallituksen varoituksen ja
vhtiokokouksen valiselta ajalta

* Todistelun keinoja
« Kirjallinen naytto
* Suullinen todistelu

0% KINTEISTOUITTO
¢" Pirkanmaa



Vastikerastit & hallintaanotto-
menettelyn kustannukset

* Eraantyneen yhtiovastikkeen laiminlyonti
voi olla hallintaanoton perusteena
* Niin hoito-, padaoma- kuin erillisvastike
(mm. vesimaksu)

e Hallintaanotto kayttokorvausten (esim.
sauna- tai autopaikkamaksu) osalta
mahdollinen ainoastaan, jos samaistamista
koskeva maarays vhtidjarjestyksessa
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Vastikerastit & hallintaanotto-
menettelyn kustannukset

* Se, etta osakas laiminlyd velvollisuutensa
korvata varoituksen antamisesta ja
vhtiokokouksen koollekutsumisesta yhtiolle
aiheutuneet (hallintaanottomenettelyn)
kustannukset, on myos hallintaanottoperuste

* Milloin rikkomus véahaistd suurempi?
* Hallituksen varoitus 2 kk rastien perusteella

* Yhtiokokous koolle 3 tai 4 kk rastien
perusteella
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Hallintaanottoprosessi

Hallitus
paattaa

Varoitus
annetaan
tiedoksi

Isannoitsija

laatii

antaa :
varoituksen

varoituksen
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Oikaisua ei o
tapahdu -> I.’aatos.
Yhtiokokous tiedoksi

koolle ja (60 pv)
paatos

Mahdollinen
moite-
oikeuden-
kaynti

Moiteoikeus
(30 pv)

Ns. muutto-
kehotus




Kiitos!
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Perinnan plussat ja miinukset

Vapaaehtoinen perinta
+ Toimiessaan on hallintaanottoa ja
oikeudellista perintaa nopeampi keino

- Voi olla, etta perintatoimiston kirjeella
ei ole riittavaa pelotevaikutusta eika

saatavaa makseta

- Asian siirtaminen perintatoimiston
hoidettavaksi ei yksin paranna yhtion
asemaa suhteessa osakkeiden uuteen
omistajaan (vrt. hallintaanotto)

)
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Oikeudellinen perinta

+ Saadaan ulosottoperuste

e \Voidaan tehda ulosottohakemus

+ Tehokkaammat perintakeinot kayttoon

* mm. palkan, veronpalautuksen,
irtaimen ja kiintean omaisuuden
ulosmittaus mahdollistuu

+ Pidempi vanhentumisaika

- Ei paranna yhtion asemaa suhteessa
osakkeiden uuteen omistajaan (vrt.
hallintaanotto)



Hallintaanoton plussat ja miinukset

- Hallintaanotto ei aina paras vaihtoehto

+ Toimiessaan perintaa tehokkaampi
oikeussuojakeino

+ Yhtio saa kattaa
hallintaanottovuokralla myos
menettelyn aikana maksamatta jaavia
vhtiovastikkeita

+ Suojaa my0ds osakasvaihdostilanteissa
eli uusi osakas saa hallintaanotetun
huoneiston hallintaansa vain
maksamalla kaikki rastit (huomioiden
toki vuokralaisen oikeusasema)

0% KINTEISTOUITTO
¢" Pirkanmaa

Vastikerastien maara suhteessa saatavaan
vuokratuottoon

Huoneistolla ei valttamatta ole
vuokramarkkinaa (mm. alueelliset erot)

Huoneiston huono kunto ja vuokrauskuntoon
saaminen edellyttaa kohtuuttomia
lisdpanoksia

Samasta vastikerastista voidaan ottaa
hallintaan vain kerran — vuokratuottoa ei
kohdisteta oikein (vanhimmat vastikerastit
ensin)

Tiedoksiantohaasteet rajat ylittavissa
tiedoksiannoissa

Maksukyvyttomyysmenettely tai ulosotto voi
estaa
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