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KIINTEISTOLIITTO PIRKANMAAN KUNTAVAALITAVOITTEITA 2025-2029

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry on vuonnal906 perustettu kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio.
Kiinteistoyhdistyksen jasenisté muodostuu padasiallisesti asunto-osakeyhtidista, mutta jasenind on myos vuokrataloyhtigita ja
kiinteistoosakeyhtio -muotoisia taloyhtioitd. Yhdistykselld on yli 3 400 taloyhtidjasenta Pirkanmaalla. Kiinteistoyhdistyksen
tavoitteena on, ettd asunnot, kiinteistot ja rakennettu ymparisto palvelevat niiden omistajien muuttuvia tarpeita ja ettad kunnissa
arvostetaan kiinteistdomistamista huolehtimalla kansallisvarallisuudesta ja ympadristosta. Kiinteistoliitto Pirkanmaa kuuluu Suomen
Kiinteistoliittoon, joka edustaa valtakunnallisesti yli 33 000 jasenkiinteistoa.

ASUMISKUSTANNUSTEN NOUSUA HILLITTAVA

Suomen Kiinteistoliiton tuoreen kuntavaalikyselyn vastaajien mielesta tarkeimmaksi teemaksi nousi asumisen kustannusten
nousun hillitseminen. Kuntien paatoksilla on huomattava merkitys taloyhtididen hoitokuluihin.

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry seuraa asumiskustannusten kehitysta vertailemalla muutoksia seka valtakunnallisesti etta alueellisesti.
Vuosittain tehtadvan, ns. kunnallisia maksuja (lamp6-, vesi-, sahko-, jatehuolto ja kiinteistovero) vertailevan Indeksitalo-tutkimuksen
mukaan useimmissa vertailukunnissa ovat yhteenlasketut kiinteistokustannukset nousseet huomattavasti enemman kuin
kuluttajahintaindeksin (2015=100) indeksipisteluku. Kuluttajahintaindeksin indeksipisteluku on noussut vuodesta 2020 vuoteen
2024 yhteensa noin 18 %. Kiinteistoliitto Pirkanmaan seurantakuntien kunnallisten kiinteistokustannusten nousu samassa ajassa
nakyy alla olevasta taulukosta. Kaikissa kunnissa nousu on ollut suurempi kuin yleisen kustannustason nousu.

Ns. kunnallisten kiinteistokustannusten nousu
vuodesta 2020 vuoteen 2024 prosentteina
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Lihde: Indeksitalotutkimukset 2018...2024, Kiinteistsliitto

Indeksitalovertailussa kaytetty yksikko, €/m2/kk, kertoo minkalaisen osuuden kunnallisesti maardytyvat maksut muodostavat
asunto-osakeyhtion osakkaalle per huoneistonelié kuukausittain maksettavasta hoitovastikkeesta. Hoitovastikkeella katetaan
edelld mainittujen ns. kunnallisten maksujen lisdksi myos esimerkiksi yksityisiltd markkinoilta ostettavat vuosikorjaukset,
kiinteistonpidon palvelut seka hallinnolliset palvelut.

Moni kunta saa merkittavia tuloja omistamiltaan energia- ja vesiyhtitlta seka jatehuoltoyhtitlta. Koska kuntaomisteiset yhtiot
toimivat monopoliasemassa tai maardaavassa markkina-asemassa, tulee kunnan huolehtia niiden tuottamien palveluiden hintojen
kilpailukyvysta ja kohtuullisuudesta. Omistajaohjauksella tulee huolehtia my6s kuntaomisteisten yhtididen toiminnan
tehokkuudesta. Yhtididen tuottovaatimus tulee pitaa kohtuullisena ja noudattaa “verot veroina, maksut maksuina” periaatetta.
Kulutukseen perustuva taksarakenne on asiakkaille toimiva.

HUOMIOTA IKAANTYVIEN ASUMISEEN

Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vuonna 2028 Pirkanmaalla asuu lahes 130 000 ikdantynyttd, eli 65 vuotta tayttaneita tai
tatad vanhempia henkiloitd. Talla hetkelld ikadntyneitd Pirkanmaalla on noin 122 000. Ikddntyneiden maaran kasvu aiheuttaa
paineita kotihoidon palveluiden jarjestimiseen ja palveluasumisen kysyntaan.
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Pirkanmaalla asuvat 65-vuotiaat tai sita
vanhemmat 2024-2028
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Ldhde: Tilastokeskus, Vdestoennuste 2024

Useimmat ikdantyvat haluavat asua kotonaan mahdollisimman pitkdan. Kotiasumista olennaisesti edistavia tekijoita ovat asumisen
esteettomyys ja turvallisuus. Esteettémyys palvelee ikddntyvien lisaksi kaikkia muitakin asukkaita, pienten lasten perheista kiireisiin
tyossa kdyviin. Kunnat voivat edistda hissien jalkiasennuksia omilla kuntakohtaisilla avustuksilla.

Hyvinvointialueiden tulee edelleenkin jarjestaa riittavasti sosiaalihuoltolain mukaisia asumispalveluita niille ihmisille, jotka eivat
kotonaan parjaa esteettomyysparannuksista ja tukipalveluista seka kotihoidosta huolimatta. Ns. huoli-ilmoitusten kasittelyaikaa on
nopeutettava, mikali taloyhtion edustaja tekee huoli-ilmoituksen, silla esimerkiksi muistisairas henkilo voi aiheuttaa kiinteistéssa
vaaratilanteita.

Kuntatason asuntopolitiikassa on hyva huomioida myds ns. valimuotoiseen asumiseen varautuminen.
TARKOITUKSENMUKAISET ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Kiinteist6jen lammitysmuodot ovat ratkaisevassa asemassa ilmastonmuutoksen torjumisessa. Kiinteistojen valinnanvapaus
lammitysjarjestelmasta paatettdessa tulee kuitenkin sailyttaa.

Pirkanmaan kahdestakymmenestdkolmesta kunnasta seitsemantoista on tehnyt Hinku- eli Hiilineutraali kunta -sitoutumuksen.
Hinku-kunnat ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin kasvihuonekaasujen paastévahennystd vuoteen 2030 mennessa
vuoden 2007 tasosta. Energiateollisuus ry:n Energiavuosi 2024 kaukolammén ennakkotilastojen mukaan kaukolammoén
hiilidioksidipadastot laskivat 19 % vuonna 2024. Suuri osa asuinkiinteistdistd on kaukoldmmon asiakkaita, jolloin ne hydtyvat suoraan
paastottomammasta energiasta ja voivat keskittya enemman esimerkiksi rakenteellisen energiatehokkuuden parantamiseen ja
muiden valttdmattomien korjausten tekemiseen.

Tulevina vuosina kiinteistoihin on kuitenkin tulossa uusia innovatiivisia immitysratkaisuja ja energiajarjestelmia, kuten esimerkiksi
omaa sahkontuotantoa ja akkuvarastoja. Ndin ollen kaavoituksella tai rakennusjarjestyksen maarayksilla ei pitaisi pakottaa
asuinkiinteist6ja tiettyyn lammitysjarjestelmaan, vaan taloyhtididen valinnanvapaus tulisi sailyttaa. Kilpailevat lammitysmuodot
pitdvat myos alueellisen kaukolammon tarjoajan hintatason kilpailukykyisena.

PANOSTUSTA KATUVERKOSTON KUNTOON JA KUNNOSSAPITOON SEKA TURVALLISUUTEEN

Kuntavaalikyselyssa nousivat korkealle sijalle my6s katuverkoston kunnon ja kunnossapidon parantaminen sekd asuinalueiden
turvallisuuden parantaminen.

Pirkanmaallakin osassa kunnista rakennetaan voimakkaasti. Maankaytén muutokset muokkaavat lilkennevirtoja, ja aiemmin
hiljaisella ja vahan liikennoidylla alueella voidaankin nopeasti alkaa karsia huomattavasti lisddantyneesta lilkkennemelusta tai -
tarindsta. Jatkuva rakentaminen lisaa paallysteiden tilkkutdkkimaisyyttd, joka puolestaan voi yha vaihtelevampien keliolosuhteinen
takia johtaa lisdantyvaan paallysteiden reikiintymiseen.

Vaihtelevat keliolosuhteet vaikeuttavat myos kunnan vastuulle kuuluvien kevyen liikenteen vaylien kunnossapitoa, eikd ohjaa
asukkaita kestavampien kulkumuotojen, kuten esimerkiksi kdvelyn tai pyorailyn, pariin. Turvallinen asuinymparistd6 muodostuu
monesta asiasta. Hyvin kunnossapidetyt kadut, kevyen liikenteen vaylat ja hyva valaistus ovat ennaltaehkaisevaa turvallisuuden
edistamista.



