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Autopaikkojen hallintaperusteet
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Osakkaan hallinnassa
olevat paikat

e Osakesarjoitetut autopaikat
* Omistetaan ja hallitaan omalla osakesarjalla
* Tuottaa yhtiokokouksessa osallistumis- ja aanioikeuden omana
vksikkonaan
* Vapaasti vaihdettavissa, mahdolliset lunastuslausekkeet
huomioitava

* Voivat sijaita myos jonkin toisen kiinteiston alueella

* Huoneiston osakesarjaan liitetyt autopaikat
* Yhtiojarjestyksessa maarays huoneistoon liittyvasta autopaikasta
* Eiitsenainen yksikko yhtiokokouksessa
* Vaihdettavissa ainoastaan osana huoneiston kauppaa

* Vastikemaksuvelvollisia
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Yhtion hallinnassa olevat
paikat

Kaikki sellaiset yhtion tontilla, tai yhteisjarjestelysopimuksen
tms. perusteella muun kiinteistdén alueelle, sijaitsevat
autopaikat, joita ei ole yhtidjarjestyksessa maaratty
osakashallintaisiksi

Yhtio paattaa naiden paikkojen kayttamisesta ja
hallintaoikeuden antamisesta

Autopaikkamaksu voidaan peria vuokrasopimuksen mukaisena
vuokrana/kayttokorvauksena tai, mikali yhtidjarjestyksessa on
niin maaratty, vastikkeena

Vuokrana perittavan maksun maaran paattaminen hallituksen
toimivallassa, vastikkeesta tulee aina paattaa yhtiokokouksessa
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Samassa
vhtiossa voi
seka osakas-
vhtiohallinta
autopaikkoj
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Yhtion autopaikkojen jakaminen
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Saadospohja

* Asunto-osakeyhtidlaissa ei ole mainittu
kertaakaan sanaa “autopaikka”, mutta
hallituksen esityksessa se on mainittu 9
kertaa

e Kaytanndssa ainoa paikkojen jakamiseen
liittyva laintasoinen saannds on AsOyL:n 1
luvun 10 § yhdenvertaisuusperiaate
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Yhdenvertaisuusperiaate

"Yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista on asettaa yhtion rakennuksessa
asuvat ja muut osakkeenomistajat erilaiseen asemaan, jollei erilaisista Yy
oikeuksista maarata yhtiojarjestyksessa. Esimerkiksi sijoittajaosakkaan on et
voitava luovuttaa vuokralaiselleen lahtokohtaisesti samanlainen oikeus
vhtion autopaikkoihin kuin talossa asuvilla osakkeenomistajilla on, jollei
vhtidjarjestyksessa rajoiteta huoneiston luovuttamista toisen kayttoon tai
maarata talossa asuvien osakkeenomistajien etuoikeudesta. Tallainen
rajoitus voidaan yleensa sisallyttaa yhtiojarjestykseen vain yhtion
perustamisvaiheessa, koska myohemmin sen lisaamiseen
vhtidjarjestykseen vaaditaan kaytannossa kaikkien osakkeenomistajien
suostumus”

- Hallituksen esitys asunto-osakeyhtiolaiksi
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Yhdenvertaista vai ei?

Yhdenvertaista on: Yhdenvertaista ei ole:

* Luoda eri jonotuslistat erilaisille autopaikoille (piha- * Luoda eri jonotuslistat osakkaille ja asukkaille

k -, sahkal -, yms. e : :
, katos-, sahkolataus-, yms.) » Estaa jonottamasta useampaan erityypin

* Peria erisuuruista vastiketta/vuokraa erityyppisista autopaikkaan
paikoista * Antaa kakkospaikka ennen kuin kaikilla halukkailla on
* |rtisanoa kakkospaikka, jotta se voidaan antaa vksipaikka, vaikka kakkospaikan hakija olisi jonossa
paikattomalle osakkaalle/asukkaalle (huomioidaan ajallisesti ensimmaisena

myos osakehallintaiset autopaikat) * Vuokrata paikkoja yksinomaan osakkaiden/asukkaiden

* Edellyttaa tosiasiallista tarvetta autopaikalle (tama kayttoon. Liikkehuoneistotkin huomioitava!
vain tilanteessa, jossa paikkoja ei ole kaikille)

* Autopaikan/jonotuslistan henkilokohtaisuus (esim.
vuokralaisen vaihtuessa autopaikka tai paikka
jonossa ei "periydy”)
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Autopaikkasaannot
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Saannot tuovat selkeytta

Kiinteistoliitto suosittelee kirjallisten autopaikkasaantojen laatimista

Hallitus luonnostelee saannot ja ne hyvaksytaan yhtiokokouksessa
normaalilla enemmistolla

Saantdjen on hyva sisaltaa jakoperusteiden lisaksi myds muita
autopaikkojen kaytto- ja vuokrausehtoja

* Esim. miten toimitaan sellaisessa poikkeustilanteessa, jossa paikkoja on
enemman kuin halukkaita. Voidaanko vuokrata ulkopuoliselle?

Kun saannot on yhtiokokouksessa hyvaksytty, suoritetaan paikkojen
jako niiden mukaisesti ja saantdja ryhdytaan noudattamaan

Kun saannot ovat selkeat, riitatilanteet harvinaistuvat
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Miten jako sitten tehdaan?

* |deaalitilanteessa yhtiolla on osoittaa autopaikka
jokaiselle osakkaalle/asukkaalle

* Jos paikkoja on vahemman kuin tarvitsijoita, niin
selkeinta on suorittaa arvonta

e Padasaantoisesti arvonnan jalkeen luodaan jonotuslista

* Toinen vaihtoehto on paattaa autopaikkasaanndissa,
etta arvonta suoritetaan tasaisin valiajoin
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