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Sahkoautojen latauspisteet herattavat edelleen tunteita taloyhtiossa

Kiinteistoliitto Pirkanmaan neuvontaan tulevista puheluista monet liittyvat tavalla tai toisella sahkdéautojen
tai muiden ladattavien ajoneuvojen lataamiseen taloyhtiossa.

- Neuvontapuheluissa tulee jonkun verran vastaan esimerkiksi tapauksia, joissa asukas omavaltaisesti lataa
autopaikkansa aikarajoitetusta lampotolpasta. Taloyhtidssa lataamiseen tarvitaan kuitenkin aina lupa
yhtiolta, joten jos lataustarvetta tulee, kannattaa kaantya isdannditsijan tai hallituksen puoleen. Ehka
ddritapaukset ovat tietdmattomyytta tai turhautumistakin latausmahdollisuuksien puuttumisesta,
Kiinteistoliitto Pirkanmaan lakimies Johanna Raikka pohtii.

Taloyhtion osallisuutta ja lupa kuitenkin tarvitaan, koska kyseessa on taloyhtion sahkoéverkko. Mikali
luvatonta lataamista tapahtuu, tulee hallituksen ja isdnnoitsijan puuttua asiaan. Yhtion tulee varmistua
lataamisen turvallisuudesta, ja lisaksi yhdenvertaisuusperiaatteen voidaan katsoa edellyttavan, etta ladatun
sdahkon kustannukset maksaa aina lataaja itse.

- Kysymyksia neuvontaan tulee paljon myds latauspisteiden rakentamiseen liittyvasta paatoksenteosta ja
kustannusten jaosta. Ja ehkéd jonkun verran edelleen on havaittavissa myos tietynlaista varovaisuutta tai
jopa epaluuloa sahkbdautoja tai ladattavia hybrideja kohtaan, vaikka latauspisteiden asentamista
taloyhtidihinkin on harjoiteltu jo pitkdaan, Raikka kertoo.

Paitoksenteko ja kustannusten jakaminen isoimpana ongelmana

Ensimmaisena taloyhtidssa kannattaa lahtea liikkeelle sekd sahkdverkon kunnon ja kapasiteetin
kartoituksella etta toisaalta osakkaiden ja asukkaiden tarvekartoituksella. Hallituksen olisi hyva tutustua
myds tarjolla oleviin teknisiin vaihtoehtoihin. Ndiden avulla saadaan selvitettya taloyhtion Iahtotilannetta
mutta myos haarukoitua mm. nykyisia ja tulevia tarpeita.

- Kun taustat on selvilla, voidaan pohtia, millaista hanketta ldahdetdan viemaan eteenpain seka selvittaa,
miten hankkeesta paatetaan ja kustannukset jaetaan, Raikka korostaa.

Varsinaiseen paatdksentekoon vaikuttaa seka autopaikkojen hallinta ettda hankkeen toteuttaja. Taloyhtiossa
autopaikat voivat kuulua taloyhtién hallintaan tai osakashallintaan — tama selviaa yhtion
yhtidjarjestyksestd. Lataushankkeita voidaan puolestaan toteuttaa taloyhtion tai osakasvahemmistén
hankkeena taikka yksittdisen osakkaan omana muutostyona.

- Myo6nnan, ettd paatoksenteko latauspisteista voi etukateen tuntua hieman hankalalta, mutta apuakin on
saatavilla esimerkiksi Kiinteistéliiton laatimasta ohjeesta sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseksi,

missa mm. erilaisia paatoksentekovaihtoehtoja kdydaan kattavasti lapi, toteaa Raikka.

Opas on vapaasti luettavissa Kiinteistdliiton Issuu.com -tililta.

Hyva suunnittelu avainasemassa

Uuden ongelman voi tulevaisuudessa mahdollisesti tuoda sahkomarkkinalain uudistus. Uudistuksessa on
tarkoituksena yhdenmukaistaa verkkoyhtididen jakelumaksujen rakenteita ja edistda ns. tehomaksun
kayttoonottoa. Sahkon siirtomaksuihin voi yha useamman verkkoyhtion alueella tulla uusi ns.
tehokomponentti, joka voi joissain tapauksissa nostaa taloyhtion sahkékustannuksia sahkdéautojen
lataamisen yleistyessa. Jos taloyhtion alueella jakeluverkkoyhtio ottaa kdayttdon uuden hintakomponentin ja
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sdhkoautojen lataaminen varsinkin taydella teholla samanaikaisesti aiheuttaa taloyhtiossa tehopiikkeja, voi
taloyhtion sahkolaskuun ja siten myos lataussahkon kustannuksiin tulla isokin nousu. Tehomaksu voisi
lisdksi vaihdella kuukausittain, jolloin lataamisesta perittavaa kilowattituntihintaakin tulisi muuttaa
mahdollisesti useammin kuin nykyisin.

- Tehomaksuun kannattaa varautua jo hankkeen suunnitteluvaiheessa. Esimerkiksi
kuormanhallintajarjestelmalla voidaan vaikuttaa tehopiikkien ja sitd myéten myos lisakustannusten
muodostumiseen. Hyva suunnittelu on taloyhtion latausinfrahankkeessa avainasemassa, miettii
Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry:n neuvontainsinoori Kaisa Kettunen.

Karkuun latauspisteita ei taideta enaa taloyhtidissakaan paasta, silla liikkenne sahkoistyy kovaa kyytia.
Vuonna 2024 ensirekisteroidyista henkildautoista Pirkanmaalla noin puolet oli ladattavia ja puolet
polttomoottorilla varustettuja. Vuonna 2023 ladattavia henkildautoja ensirekisteroitiin selvasti
polttomoottoriautoja enemman, mutta tdyssahkoisten henkiléautojen hankintatuen paattymisen jalkeen
maard on hieman vahentynyt. Ennemmin tai myohemmin siis taloyhtiénkin pihassa se ladattava auto
kokottada, ja asuntojen myyntiinkin latausmahdollisuus tai sen puuttuminen voi alkaa jo vaikuttaa.
Miettimalld etukateen eri mahdollisuuksia sekd hyvalla suunnittelulla saadaan latausinfrahankkeet
taloyhti6ssa vietya lapi mahdollisimman oikeudenmukaisesti ja kauaskantoisesti.

Henkildautojen ensirekisteréinnit
Pirkanmaalla kayttévoiman mukaan

4000 3692
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500

2816 2791 2643

LKM

Polttomoottori (bensiini + diesel) Ladattava (tayssahko + ladattava
bensiini ja diesel)

M vuosi 2023 vuosi 2024

Lihde: Traficom (ei sisdlld vety- ym.autoja)

Lisatiedot: Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry, lakimies Johanna Raikka, puh. 040 729 4486 ja
neuvontainsindori Kaisa Kettunen, puh. 045 274 6310

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio, joka edustaa asunto-osakeyhtibitd, kiinteistéosakeyhtibitd ja
vuokratalokiinteistdjd. Kiinteistéyhdistykseen kuuluu yli 3 400 jésentaloyhtiétd Pirkanmaalla.
Kiinteistdyhdistys kuuluu valtakunnalliseen Suomen Kiinteistéliittoon.



