
Huone iston  tavanom ainen  ku lum inen
Pirkanm aan  Taloyh tiöpä ivä  22.10.2024

Elina  Vilponen , ju risti /  Suom en Vuokrananta ja t ry





Vuokrananta ja  vastaa  huone iston  
kunnossapidosta , e lle i to isin  o le  sovittu .

Vuokralaisella on vahingonkorvausvastuu 
tuottamuksellisesti aiheuttamistaan 
vahingoista ja ilmoitusvelvollisuuden 

laiminlyönnistä aiheutuneista 
lisävahingoista/vahingon pahenemisesta.

Vuokralainen ei vastaa tavanomaisesta 
kulumisesta, joka aiheutuu asumisesta.

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa 
huolellisesti ja ilmoitettava huoneiston 

vahingoittumisesta tai puutteellisuuksista.



Vu okra la ise n  korva u sva s t u u  ja  
t a va n om a in e n  ku lu m in e n



Mih in  vu okra la ise n  va h in gon - 
korva u sva stu u  pe ru stu u ?
• Vuokra la isen  vah ingonkorvausvastuu  pe rustuu  

tuottam ukseen :
• Velvollisuus korva ta  vuokranan ta ja lle  vah inko, 

jonka  vuokra la inen  on  taha llise sti ta ikka  
la im in lyönn illään  ta i m uulla  
huolim attom uude llaan  a iheu ttanu t asunnolle  (pois 
lukien  tavanom aisen  ku lum isen)

• Puolisoilla  on  yh te isvastuu  yh te isenä  kotina  
käyte ttäväksi vuokra tusta  asunnosta

• Vuokra la ise lla  on  ns. isännänvastuu  hänen  
luva llaan  asunnossa  ole ske levien  henkilöiden  
a iheu ttam ista  vah ingoista  asunnolle
• Lapse t, lem m ikit, vie raa t ym .



Mitä  on  a su n n on  
ta va n om a in e n  ku lu m in e n ?
• Vuokra la inen  e i vastaa  asunnon  tavanom aisesta  

ku lum isesta , jos sen  kunnosta  ja  kunnossap idosta  
vastaa  vuokranan ta ja .

• Tavanom ainen  ku lum inen  = asunnon  ku lum ista  a jan  
m yötä  norm aalissa  asum iskäytössä  (e sim . la ttia - ja  
se inäp in tojen  ikään tym inen).

• Rajanvedossa  huom ion  tapauskoh ta ise sti m m :
• vuokrasuh teen  kesto
• asukka iden  lukum äärä
• tehdyt rem ontit
• käyte tyt m ate riaa lit sekä  n iiden  ikä .



Pin n a t

• Tavanom aista  
• Huoneka lu jen  a iheu ttam at pa inaum at
• Kohtuu llinen  m äärä  jä lkiä  e sim . pe ilien , tau lu jen , 

lam ppujen , ve rhotankojen  kiinn ittäm isestä
• Hyllyjen  ja  m uiden  tavanom aisten  huoneka lu jen  

kokoam isen  ja  asen tam isen  ede llyttäm ät jä lje t
• Esine iden  a iheu ttam at va lojä lje t ta i varjostum at 

se in illä  ja  la ttio issa

• Vuokra la inen  vastaa
• Huoneka lu jen  ve täm isestä  syn tynee t naarm ut 

la ttiassa
• Isot kolhu t ta i suurem m at jä lje t tavaroiden  

pu toam isesta
• Ovissa  ta i se in issä  oleva t syvä t kolot ja  hankaum at
• Piirte lyjä lje t se in issä  ta i tape te issa , repeytym ät 

tape tissa
• Poikkeukse llisen  suure t kiinn itysre iä t
• Muutostöistä  a iheu tunee t jä lje t



Kiin t e ä t  ka lu s t e e t

• Tavanom aista :
• Kaapisto jen  ja  vesika luste iden  ikään tym isestä  

joh tuva  ku lum inen ta i siitä  seuraava  korjaus- ta i 
uusim ista rve

• Vuokra la inen  vastaa :
• Kiin te iden ka luste iden p innassa  o leva t p iirte lyt, 

naarm ut ta i värijä lje t
• Kaluste iden  rikkoutum inen, ku ten  

käsienpesua ltaan  ha lkeam a sen  johdosta , e ttä  
sinne  on  pudonnut tavaroita

• Leikkuuviillot, jo tka  ova t a iheu tunee t ke ittiön  
työtasojen  käyttäm isestä  le ikkuulau tana

• Kosteusvaurio t kylpyhuoneen kaap istossa , jos 
vuokra la inen on  la im in lyönyt su ihkuverhon 
käyttäm isen

• Asuntoon kuulune iden  varuste iden ka toam inen 



Kod in kon e e t  ja  la it t e e t

• Asunnossa  o leva  kodinkone  kuuluu asunnon  
varustukseen sillo in , jos la ite  on  o llu t asunnossa  
sitä  e site ltäessä  ta i se  on  sop im uksessa  m ain ittu
• Jos kod inkoneen  e i o le  ta rkoitus kuu lua  va rustukseen , 

on  asiasta  ke rro ttava  ennen  sop im ussuh teen  a lkua

• Tavanom aista
• Kodinkoneen  ikään tym isestä  joh tuvan  vian  korjaus ta i 

uusim inen
• Hyllyjen  m urtum at vuosia  vanhassa  jääkaap issa

• Vuokra la inen  vastaa
• Sella isen  kod inkoneen  rikkou tum inen , joka  e i kuu lu  

asunnon  varustukseen
• Kuluvien  osien  va ih to , ku ten  lam put, lo istepu tke t ja  

pa lovaroittim e t
• Virhee llisen  käytön  johdosta  ta i la itteen  

puh taanap idon  la im in lyönn istä  syn tynyt vaurio



Le m m ik it

• Lem m ikkien  p itäm inen  asunnossa  on  
sa llittua , jos sitä  e i o le  e rikseen  
vuokrasopim uksessa  kie lle tty

• Tavanom aista
• Lattiap in to jen  tie tynaste inen  ku lum inen  
• Lem m ikin  ”h ilse” la ttia listo jen  raoissa

• Vuokra la inen  vastaa
• Lem m ikkien  a iheu ttam at purem a- ta i 

kynnenjä lje t asunnon  p innoilla
• Eritte iden  a iheu ttam at jä lje t ta i ha juhaita t

• Jos lem m ikkie lä im e t on  sopim uksessa  
kie lle tty, m itään  jä lkiä  e i voida  p itää  
tavanom aisena  kulum isena



Ka lu s t e e t

• Jos asunto  vuokra taan  ka luste ttuna , 
koskee  huole llisuusve lvoite  m yös 
ka luste ita

• Tavanom aista  
• Kaluste iden  ikään tym isestä  ja  

pä ivittä ise stä  käytöstä  a jan  ku luessa  
a iheu tunee t jä lje t, ku ten  sohvan  
tekstiilien  nuhraan tum inen

• Vuokranan ta jan  ote ttava  huom ioon , 
m iten  e rila ise t m ate riaa lit kestävä t 
ku lu tusta

• Vuokra la isen  vastuu lla
• Kaluste iden  rikkoontum inen  sen  vuoksi, 

e tte i hoito-oh je ita  ole  nouda te ttu



Ava im e t

• Vuokra la inen  on  ve lvollinen sä ilyttäm ään  ava im ia  
huole llisesti vuokrasuhteen a ikana  
• Avaim issa  ta i ava inn ipu issa  e i saa  o lla  a sunnon  

tunn iste tie toja

• Vuokrasuhteen  pää ttyessä  vuokrananta ja lle  on  
luovute ttava  sam a m äärä  ava im ia  ku in  m itä  
vuokra la ise lle  on  vuokrasuhteen  a lussa  anne ttu
• Myös tu rva lukon  ava in  ja  vuokrasuh teen  a ikana  

tee te tyt lisäava im et

• Vuokra la inen  vastaa
• Uuden  ava im en  tee ttäm isku lu ista , jos osa  ava im ista  

puu ttuu  (pa itsi jos kyse  vuokra la isen  kustannukse lla  
tee te tystä  lisäava im esta )

• Asunnon  lukon  uude lleensa rjoittam isesta , e lle i 
vuokra la inen  e i pysty osoittam aan  to im ineensa  
huole llisesti ava im ia  sä ilyttäessään  TAI

• Sopim ussakosta , joka  on  sovittu  sen  va ra lle , e tte i 
vuokra la inen  pa lau ta  ka ikkia  ava im ia



Rajanve toa  tavanom aisen  ku lum isen  ja  vah ingon  vä lillä

• Vähäiset jäljet, jotka ovat syntyneet normaalin 
asumisen seurauksena vähitellen ajan myötä. 

• Esim. asunnon pintojen, sekä laitteiden ja 
kaapistojen ikääntyminen kulumisena.

• Esim. taulujen, peilien ja lamppujen 
kiinnittämisestä asunnon pintoihin 
syntyvät pienet reiät kohtuullisissa 
määrin. Näitä vuokralaisen ei tarvitse 
paikata!

• Asunnon varsinaiset vauriot, jotka ovat syntyneet 
äkillisesti yhden vahinkotapahtuman seurauksena.

• Esim. suuremmat jäljet, jotka ovat 
aiheutuneet tavaroiden putoamisesta lattialle 
tai iskeytymisestä seinään, eivät ole 
tavanomaista kulumista. 

• Vauriot, joka ovat syntyneet pintamateriaalin 
vääränlaisen käsittelyn seurauksena.

• Esim. laminaatti on paisunut saumoistaan liian 
runsaan vedenkäytön seurauksena tai keittiön 
puutaso on täynnä leikkuuviiltoja.

• Lasten piirtelyjäljet seinissä tai lemmikkien 
raapima-, purema- tai eritejäljet lattiassa, ovissa tai 
tapeteissa, vaikka lemmikkejä ei olisi kielletty 
vuokrasopimuksessa.

Tavanomainen kuluminen Vahingoittuminen



Kiit os!

Elina  Vilponen
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