


Markatilat ennen ja nyt — miten
rakentaminen on muuttunut?
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1950-1960-luku, rakenteiden aikakausi

Tyypilliset piirteet:
* Markatilat vaatimattomia pinnoiltaan
* Rakenteellinen kosteudenhallinta padosassa
* Einykyaikaisia vedeneristeita

* Kosteustekninen toimivuus perustui materiaalien
kosteudenkestavyyteen ja rakenteiden toimintaan

* Markatilojen suunnittelussa painottui rakenteiden
kuivumiskyky enemman kuin veden taydellinen eristaminen
rakenteista

* Valurautaviemarit ja kupariset kayttovesiputket pinta-
asennuksina tai hormeissa

* Aikakaudella markatilojen kaytto oli erilaista

KOSTEAN TILAN MAALI

LA HHEHTHITIEAETIIma b ;j;Mimt

Keskeinen ajatus:
Rakenteiden tuli kestaa kosteutta ja kuivua, ei estaa kosteuden paasya
rakenteisiin nykyisten vedeneristeiden tavoin
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1970-1980-luku, modernisoitumisen aikakausi

Tyypilliset piirteet: IRRRRHHE biiie
« Markétilat alkavat modernisoitua | : : ; E ‘ !/(ﬂ : : %f%@.i.?ﬂ???"‘ ;
 Tyypilliset materiaalit: ! g : ;:’EE :;/E/ ;
* Seinissa markatilatapetti, lattioissa muovimatto iy 'E f E E ; E ' :./E E :
* Kosteustekninen toiminta: E::‘:‘f £ " j 1% :
* Pintamateriaalit rakenteiden vedeneristeena | \1- ’ "
* Eierillisia vedeneristejarjestelmia 7 J .
* Elementtikylpyhuoneet yleistyvat [ 8 "o
* Seinilla muovipinnoitteet, lattioissa muovimatto Lo Lot \\\\:: E‘Eﬂﬁ%ﬁ’%ﬁe
* Rakenteissa ja toteutustavoissa suurta vaihtelua T~
* Valurautaisten viemareiden rinnalle yleistyvat muoviviemarit
* Kupariset kayttovesiputket sijoitettu padosin rakenteisiin
dveaortery
// -
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Keskeinen ajatus: ey
Kosteudenhallinta perustui vedeneristdviksi ajateltuihin pintamateriaaleihin. N | :
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1990-luku, vedeneristeiden aikakausi

Tyypilliset piirteet:

KERAAMINEN
LAATOITUS,
KIINNITYSLAASTI,
LAATTASAUMAT JA
— SILIKONISAUMAT

* Laatoitetut seinat ja lattiat yleistyivat
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* PVC-pinnoitteita kdytetaan edelleen rinnakkaisina
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* Ensimmaiset nykyaikaiset vedeneristejarjestelmat yleistyvat e SVELTAVA |
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* Toteutustavat eivat olleet viela vakiintuneita ja esiintyi suurta @ g
i SEINA- JA 7 .
vaihtelua LATTIATASOITE ".2 s g
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* Markatilojen varustetaso nousee

* Kosteustekniseen toimivuuteen ja kosteusvaurioihin B
kiinnitetdan aiempaa enemman huomiota |

* Rakentamismadrdykset tarkentuvat vuosikymmenen aikana \ -l TS

KALLISTUSVALU / TASOITE

SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMAN MUKAINEN

Keskeinen ajatus: KYLPYHUONERAKENNE VUODESTA 1999 ALKAEN

Markatiloihin alettiin rakentaa erillinen vedeneriste pintamateriaalien alle.
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2000-luku, jarjestelmdallisen kosteudenhallinnan aikakausi

Tyypilliset piirteet:

Markatiloista on tullut keskeinen osa asumismukavuutta

* Pdivittdinen kayttd on tavanomaista

* Kosteusrasitus on jatkuvaa
Nykytyyppiset rakenteet ja sertifioidut vedeneristejarjestelmat
vakiintuvat

* VTT- hyvaksynnat ja tuotesertifioinnit yleistyvat

* Markatilat toteutetaan aiempaa enemman jarjestelmina yksittaisten
materiaalien sijaan

Rakentamismaaraykset ja ohjeistus tarkentuvat

* Markatilojen toteutus perustuu aiempaa tarkemmin maariteltyihin
tyomenetelmiin

Dokumentointi ja laadunvarmistus korostuvat

Keskeinen ajatus:
Kosteudenhallinta perustuu yhteensopiviin vedeneristejarjestelmiin seka
niiden laadukkaaseen toteutukseen.
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Mita tekninen kayttoika oikeasti
tarkoittaa?
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Tekninen kayttoikad kaytannossa

* Teknisen kayttoian virallinen maaritelma:
* Kayttoonoton jalkeinen aika, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.
* Kaytannossa:
* Tekninen kayttoika ei kerro vaurioitumishetkea
* Vaurioita voi tulla ennen kayttéian paattymista
* Rakenteet voivat toimia myos kayttoian jalkeen

* Teknisen kayttoian lahestyessa vaurioiden ja korjaustarpeiden riski kasvaa

* Tekninen kayttdika on ennen kaikkea ennakoinnin ja riskienhallinnan
tyokalu.

Teknisen kayttoian lahestyminen ei tarkoita valitonta
korjaustarvetta, vaan tarvetta seurata kuntoa, arvioida
riskeja ja valmistautua tuleviin korjauksiin hallitusti.
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Tekninen kayttoikaarvio
Markatilan muovimatto
Laatta + vedeneriste
Kayttovesiputket, kupari
Valurautaviemarit
Muoviviemarit 1965...75
Muoviviemarit 1975...
Viemareiden sukitus

Viemareiden pinnoitus

15-25v
20-40v
40-50 v
n.50 v
n.40 v
n. 50 v
20-50v
2-15v




Miksi ennakointi on téirkedd taloyhtiossa?

* Huomioonotettavat asiat: * Hallitun ennakoinnin hyodyt:
* Markatilat eivat ikdanny samaan tahtiin * Vahemman yllatyksia
* Osa kylpyhuoneista on uusittu eri vuosikymmenina e Paremmat lahtékohdat paatdksenteolle
* Kuntotiedon kerddminen vie aikaa * Mahdollisuus ajoittaa korjaukset hallitusti
* Korjausten suunnittelu ja rahoitus vie aikaa * Pienempi riski laajoille vaurioille

e Kaytanndssa tama tarkoittaa:
* Korjaustarpeita tulee arvioida jo hyvissa ajoin ennen teknisen kayttéian paattymista
* Rakennuksen markatilojen ikdjakauma on hyva tuntea
* Kuntotutkimukset ja tarkemmat selvitykset voidaan kohdistaa oikeaan aikaan

* Taloyhtiolla on aikaa valmistautua tuleviin investointeihin

Taloyhtion tavoitteena ei ole odottaa ensimmaisia laajoja kosteusvaurioita, vaan tunnistaa ajoissa,
milloin korjausriski alkaa kasvaa ja valmistautua tuleviin korjauksiin hallitusti.
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Mikd vaikuttaa mdrkdtilan kayttoikaén?

e Kayttoikaan vaikuttavia tekijoita:

* Rakentamisaikaisen toteutuksen laatu

Kaytto- ja kosteusrasitus

* Pintojen ja saumojen seuranta

Kaksi samana vuonna rakennettua

* |Imanvaihto o ) e . .
+ Toimivuus ja riittdvyys markatilaa voivat olla taysin eri
+ Puhtaanapito kunnossa riippuen toteutuksen

* Kuivaus kayton jalkeen

* Saannodllinen viemareiden puhdistus IaadUSta’ tIIOJen kaytOSta Ja
+ Pintojen puhtaanpito kunnossapidosta.

Kunnossapito ja pienkorjaukset

* Vuotavien kalusteiden korjaukset

* Tekninen kayttoika perustuu normaaliin kdayttoon ja kunnossapitoon

e Markatilojen todellinen kayttoika voi vaihdella huomattavasti.
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Missa elinkaaren vaiheessa eri
aikakausien markatilat ovat vuonna
20267?
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Aikakausi Tilanne vuonna 2026

1950-1960

1970-luku

1980-luku

1990-luku

2000-luku

Alkuperaiset markatilat ovat kdaytannossa poistuneet. Monissa kohteissa ensimmaisesta
saneerauskierroksesta voi olla 20-30 vuotta, jolloin seuraavan saneerauskierroksen suunnittelu voi tulla
ajankohtaiseksi.

Merkittava osa rakennuskannasta on lapikaynyt ensimmaisen saneerauskierroksen, mutta alkuperaisiakin
kohteita Ioytyy edelleen. Riskitaso on jo korkea, ja jaljella olevien alkuperaisten markatilojen kuntoa on
syyta seurata aktiivisesti.

Saneerausten taso vaihtelee. Kaytdssa on edelleen runsaasti alkuperaisia markatiloja. Monissa kohteissa
tekninen kayttoika on saavutettu ja ylitetty. Kuntotiedon merkitys korostuu korjausajankohdan
arvioinnissa.

Monissa taloyhtidissa on ensimmaisen saneerauksen korjauspaatoksen aika. Markatilojen kuntoa
kannattaa seurata yha aktiivisemmin tulevien korjaustarpeiden arvioimiseksi.

Paaosin ensimmainen elinkaari kdaynnissa. Kunnon seurannalla ja hyvalla kunnossapidolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti kayttoian toteutumiseen.
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