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LAUSUNTO TAMPEREEN ASUNTO- JA MAAPOLITIIKAN LINJAUKSET 2026 - 2029 -
LUONNOKSEEN

Tampereen kaupunki on asettanut 22.10. — 4.11.2025 nahtaville ja kommenteille
Tampereen asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2026 — 2029 -luonnoksen.
Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry lausuu luonnoksesta seuraavaa:

Asunto- ja maapolitiikan painopisteet, tavoitteet ja toimenpiteet

Tavoite 1.1. Riittavdan asuntotuotannon varmistaminen

Riittava asuntotuotanto mahdollistaa kaupungin kestavan kasvun.
Uudisrakentaminen on kuitenkin ollut laskusuhdanteessa jo yhdentoista
vuosineljdnneksen ajan ja korjausrakentaminenkin jo yhdeksan
vuosineljdnnesta. Kasvuun lahteminen nayttaa hitaalta. Kaupungin
mahdollisuudet vaikuttaa suhdanteisiin ovat rajalliset, mutta luovuttamalla
riittavasti ja kohtuuhinnalla tontteja helpotetaan hankkeiden kaynnistymista,
olipa kysymys omakotirakentajista, kohtuuhintaisesta tai erityisryhmille
tarkoitetusta asuntotuotannosta tai ns. kovan rahan asuntotuotannosta.

Tavoite 1.3. Erityisten asumisen tarpeiden huomioiminen
Tilastokeskuksen vaestoennusteen mukaan Tampereella on vuoden 2029
lopussa jo yli 53 000 65-vuotiasta tai vanhempaa henkiloa, kun taman vuoden
lopulla heita on ennusteen mukaan vain noin 50 000 henkil6a. Samaan aikaan
valtion esteettomyyskorjauksiin varaamat maararahat ovat oleellisesti kahden
viimeisen vuoden aikana vahentyneet ja valtion vuoden 2026
talousarvioesityksessa edelleen vahenemassa (7,55 Meur = 6,985 Meur).
Korjausavustukset ja myds Tampereen kaupungin oma hissiavustus
jalkiasennushissin asentamiseksi ovat ratkaisevassa asemassa, kun asunto-
osakeyhtiot paattavat esteettomyyskorjauksiin lAhtemisesta.

Hyva asia on, ettd Tampereen kaupunki on sailyttdmassa hissiavustuksen. Mika
tulee olemaan vuosittainen maararaha ja milla prosenttiosuudella Tampere
jatkossa osallistuu jalkiasennushissin rakentamiseen, olisi kuitenkin tarkeaa
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tasmallisemmin tietaa jo etukateen, kun osakkaat paattavat hankkeeseen
lAhtemisesta asunto-osakeyhtiossa.

Tavoite 2.1. Ilmastokestava ja luonnon monimuotoisuutta edistava asunto- ja
maapolitiikka

Tampereen kaupungin hiilineutraaliustavoite on kunnianhimoinen. Uusille
rakennuksille asetettavat hiilijalanjalkitavoitteet helpottanevat tavoitteeseen
paasemista. Uutta asuntotarjontaa on valmistunut erityisesti raitiotien varrelle,
mika vahentanee myos kaupungin sisalla tapahtuvan liikkumisen paastdja.

Koronapandemian aikana kasvanut lahiluonnon merkitys korostunee jatkossa
yha enemman. Tarve sailyttaa lahivirkistysalueita ja tarve kaupungin
kasvamiseen ja tiivistymiseen ovat ristiriita, joka Tampereella on saatava
ratkaistuksi.

Tavoite 2.3. Asuntotarjonnan monipuolistaminen aluetasolla
Tampere on kohtalaisen hyvin pystynyt ehkaisemaan alueellista eriytymista. Tata
kehitysta tukee lahidohjelman jatkaminen.

Tavoite 3.2. Laadukas, houkutteleva ja monipuolinen asuntotarjonta
Tampereen tulee suosia monipuolisia asumisen hallintamuotoja, talotyyppeja
seka eri kokoisia asuntoja. Toimitilojen kysynta on lisdantyneen etatyoskentelyn
takia vahentynyt ja tiloja on ennatysmaarin tyhjillaan. Kaupungin tulee
mahdollistaa toimitilojen kayttotarkoitusmuutoksia asuinkayttéon jopa
ydinkeskustan alueella.

Asunto- ja maapolitiikan toimintaperiaatteet

4.3 Pitkajanteisyys ja ennustettavuus

Talla hetkella voimassa olevan linjauksen mukaan Tampereen tavoitteena on
harjoittaa pitkajanteista ja lapindkyvaa asunto- ja maapolitiikkaa.
Samankaltaiset linjaukset lienevat paikallaan myos paivityksessa.

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry on vaikuttanut ja vaatinut joustoja Tampereen
kaupungin tonttivuokrapolitiikkaan jo vuosien ajan. Kun vihdoin joustot saatiin
vuonna 2023, kaupunginhallitukselle 30.6.2025 esitetysséa talouden tasapaino-
ohjelmassa tuli esille juuri saavutettujen joustojen poistaminen. Heikkoina
taloudellisina aikoina tulee tamaéakin asia tarkastella, mutta vuokratonttien
vuokrasopimusten uudistamisen joustojen sailyttdminen ei Tampereen
kaupungin taloutta kuitenkaan vaaranna, kun vuosittainen ”hydty” kaupungin
taloudelle joustojen poistamisesta on alle 500 000 euroa. Yksittaisen
vuokratontilla olevan taloyhtion osakkaalle ja asukkaalle joustojen sailyminen voi



¢:’ KIINTEISTOUITTO .

sen sijaan olla merkityksellinen, jos tonttivuokran porrastettu nousu tuo omaan
talouteen sopeutumisaikaa. Pitkajanteista asunto- ja maapolitiikkaa ei joustojen
poistaminen kahden vuoden jalkeen liene.

4.5 Yhteistyo
Sidosryhmayhteisty0 ja sen kehittdminen on tarkeaa. Yhteisty6foorumeihin tulisi
valita oikeita tahoja.

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry on kiinteistonomistajien etujarjestd Pirkanmaalla.
Vuoden 2024 lopussa kiinteistoyhdistyksen jasenina oli 1 925 olemassa olevaa ja
jo rakennettua tamperelaista asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota. Kiinteistoliitto
Pirkanmaa on valtakunnallisen Suomen Kiinteistoliitto ry:n jasenjarjesto.

Maapolitiikan keinot

5.2.1 Maankayttosopimukset

Lisa- ja taydennysrakennushankkeita voi hieman edistaa se, etta
maankayttosopimusmenettelyd edellyttavien asemakaavan arvonnousujen
alarajoja on paivitetty ylospain.

5.2.2 Maankayttosopimukset asuinkortteleiden tdydennysrakentamisessa
Tampereen kaupungille on jatkossakin maankaytollisesti edullista edistaa lisa- ja
taydennysrakentamista. Yhtena merkittavana hidasteena talle ovat korkeat
maankayttéosopimuskorvaukset. Jotta asuinkortteleiden sisalla toteutuisi
taydennysrakentamista, on sita edelleen syyta tukea erilaisilla kannustimilla.
Luonnoksessa mainitut, osin jo nykyisinkin voimassa olevat kannustimet
palvelevat kestavaa kehitysta ja ovat nain ollen kannatettavia.

Asunto- ja maapolitiikkaa toteutettaessa on syyta muistaa, etta kiinteistojen
intressi lisa- ja tdydennysrakentamiseen ajoittuu niiden suurten korjausten
yhteyteen. Ilman houkuttelevia kannustimia nama lisdrakentamiselle otolliset
ajankohdat voivat jaada vuosiksi hyodyntamatta.

5.3.1 Yhtiomuotoisten asuntotonttien luovuttaminen

Pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten vuokrat on sidottu elinkustannusindeksin
muutoksiin. Pitkdan vuokra-aikaan voi osua tapahtumia (mm. sodat, poliittiset
kriisit, luonnonkatastrofit, epidemiat), joilla voi olla merkittavia vaikutuksia
indeksin muutoksiin. Maapolitiikassa tulisi huomioida edelld mainitut ilmiot
kohtuullistamalla akillisia ja yllattavia muutoksia indeksileikkauksin.



,:, KINTEISTOLITTO

5.4.1 Pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten uusiminen asuntotonteilla
Tampereella on suuri maara vuokratontteja, joiden pitkaaikaisia sopimuksia
uusitaan vuosittain. Uudistamisen yhteydessa tontinvuokrat nousevat aina
moninkertaisiksi. Nykyinen, kaksivuotinen porrastus antaa taloyhtiodille ja muille
vuokralaisille aikaa sopeuttaa taloutensa korotettuun vuokraan. Se vahentaa
akillisen kustannusnousun vaikutuksia hoitokuluihin ja auttaa ajoittamaan
korjaushankkeet hallitusti.

Asunto- ja maapolitiikkaan vuoden 2023 alusta voimaan tullut vuokrasuhteen
ensimmaisten vuosien porrasteisuus tulisi sailyttaa.

5.4.3 Asuntotontin ostaminen

Tampereen kaupunki on rajannut maapolitiikassaan asuntotontin
ostomahdollisuuden hyvin harvoihin tilanteisiin. Asuntotonttien omaksi
lunastusmahdollisuuksien laajentaminen olisi kuitenkin perusteltua, silla se
voisi olla kaupungille myos taloudellisesti kestava ratkaisu. Tonttien myynnista
kaupunki saisi nopeasti tuloja, joiden tuotto voi ylittad vuokrasopimuksista
saatavan 4 prosenttia, ja lisaksi kaupunki hyotyisi jatkuvasta
kiinteistoverotuotosta myydyilta tonteilta.



