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Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry 1906 perustettu kiinteisténomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoyhdistyksen jasenist6 muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtidistda mutta
jasenina on myos vuokrataloyhtioita ja kiinteistdosakeyhtio -muotoisia taloyhtidita. Yhdistykselld on yli 3 000
taloyhtidjasenta Pirkanmaalla. Kiinteistoyhdistyksen tavoitteena, etta asunnot, kiinteistot ja rakennettu ymparistd
palvelevat niiden omistajien muuttuvia tarpeita ja ettd kunnissa arvostetaan kiinteistdomistamista huolehtimalla
kansallisvarallisuudesta ja ymparistosta.

JARRUA ASUMISKUSTANNUSTEN NOUSULLE

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry seuraa asumiskustannusten kehitysta vertailemalla muutoksia seka valtakunnallisesti etta
alueellisesti. Tampere on viimeisen vuosikymmenen aikana menettanyt asemiaan asumiskustannuksiltaan edullisena
kaupunkina. Kaupungilla on mahdollisuus suurestikin vaikuttaa asumiskustannuksiin energiantuotannon, vesi- ja
jatevesimaksujen, jatehuollon ja kiinteistoverotuksen osalta.

Usean vuoden ajan vakaana sdilynyt kaukoldmmon hinta on jalleen ldhtenyt nousuun. Limmon hinnoittelussa kylman
ja lampiman ajan riskia on siirretty asiakkaalle kausitariffilla ja perusmaksujen korotuksilla. Vesimaksut kallistuvat
vuosittain selvasti inflaatiokehitysta nopeammin ja kiinteistoilta on ryhdytty perimaan myos erillista hulevesimaksua.
Kiinteistoveroa on viimeksi nostettu vuodelle 2019 ja nyt Tampere on Pirkanmaan ankarimpia kiinteistoverottajia.

Kiinteistonomistajat ymmartavat kuntatalouden vaikean tilanteen, mutta eivat hyvaksy talouden paikkaamista
asumisen kustannuksia kasvattamalla. Asumisen kallistuminen johtaa kaupunginkin kannalta lisddntyvaan asumisen
tukemisen tarpeeseen. Ndin ollen kaupungin talousarviota laadittaessa tulisi pidattaytya kiinteistéverojen
korottamisesta. Mydskaadn energiayhtididen tai -liikelaitosten tuloutusta ei pitdisi kasvattaa siten, etta energian
hintaan syntyy korotuspaineita.

TONTINVUOKRASOPIMUKSEN UUSIMINEN — KOHTI TOIMIVAMPAA MAAPOLITIIKKAA

Tampereella on viime vuosina vallinnut jatkuva tyytymattomyys tontinvuokrasopimusten uudistamiseen.
Kiinteistonomistajat osaavat varautua siihen, etta tontinvuokrat nousevat tuntuvasti niitd uudistettaessa.
Hammennysta on aiheuttanut se, ettd vuokrien muutokset, varsinkin vuoden 2018 jialkeen tehtyjen uusien
hintavyohykekarttojen osalta, tulevat voimaan lyhyellad varoitusajalla ja yhtakkisesti, ilman porrastuksia. Lisaksi
epaoikeudenmukaisena on pidetty vuokrien maaraytymisessa sitd, ettd vuokra maardytyy myos kayttamattoman
rakennusoikeuden mukaan, vaikka sen kaytettavyys on vaikeaa tai jopa mahdotonta.

Kiinteistoliitto Pirkanmaa on jo vuosien ajan ehdottanut vuokrien porrasteisuutta uudistettaviin
tontinvuokrasopimuksiin. Esimerkiksi Helsingissa tallaista kdytdantoa on pidetty onnistuneena. Porrasteisuuden puute
on aiheuttanut tyytymattomyytta erityisesti vuoden 2018 hintavyohykekarttojen kayttoonoton jalkeen. Kiinteistoliitto
Pirkanmaa nakee, ettda muutaman vuoden porrastusviive leikkaisi yhtakkista vuokratason lisapiikkia ilman etta se
kuitenkaan olennaisesti vaikuttaisi kaupungin varautumiin vuokratuotto-odotuksiin.

Sujuvampaa tonttipolitiikkaa olisi my0s se, ettd tontin vuokraajalla olisi mahdollisuus vuokratontin ostamiseen
kdypdan hintaan. Kaupunki saisi myyntihinnan lisdksi kyseiselta kiinteist6lta vuosittain tontin kiinteistéveron.

TARKOITUKSENMUKAISET ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Kestdva Tampere 2030 -ohjelman tavoitteena on saada Tampereesta hiilineutraali kaupunki vuoteen 2030 mennessa.
Valtakunnallisesti vastaava tavoite on asetettu vuoteen 2035. Tampereen asettama tavoite on kunnianhimoinen ja
sindnsd kannatettava, mutta sen saavuttamiseksi vaaditaan tiivista ja sitoutuvaa yhteisty6ta kaupungin ja
kiinteisténomistajien valilla.
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Suuri kiinteistémassa on parasta aikaa peruskorjausidssa. Rakentamisen normiohjaus ronsyttaa taloteknisia
remontteja, yhtena velvoitteenaan energiatehokkuuden parantaminen. Tiedossa on, etta suurin potentiaali
energiatehokkuuden parantamiseksi on jo rakennetussa kiinteistokannassa. Kiinteistot padsdantoisesti parantavat
energiatehokkuuttaan suurten korjaushankkeiden yhteydessa. Korjaustahti on verkkainen, eika sitd nopeuta uusien
velvoitteiden tai normien lisddminen, vaan sopivien energiatehokkuuskannustimien kehittaminen.

Harkittavaksi tulee myos se, toteutuisiko hiilineutraaliustavoite nopeammin tekemallad investointeja
energiantuotantoon. Jos esimerkiksi kaukolampd&energia tuotettaisiin padstottomasti, valtaosa kiinteistdista olisi
automaattisesti padstottoman energian piirissa. Tama vaihtoehto on huomattavasti nopeammin toteutettavissa, kuin
yksittaisten kiinteistdjen houkutteleminen energiaremontteihin.

KANNUSTIMIA LISA- JA TAYDENNYSRAKENTAMISEEN

Tampere kasvaa ja kehittyy poikkeuksellisen nopeasti ja voimakkaasti. Kaupungin intresseissa on hallita kasvua mm.
hyodyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja palveluverkkoa. Tama toteutuu parhaiten madaltamalla lisa-
ja tdydennysrakentamisen kynnysta. Kaupungin tulee tarjota jatkossakin sopivia kannustimia vauhdittamaan lisa- ja
taydennysrakentamista. Maankayttokorvausten tai tontinvuokran alentaminen, pysakoéintinormin joustot seka lisa- ja
taydennysrakentamisen ohjaus- ja neuvontapalvelut ovat keinoja lisata kiinnostusta lisa- ja tdydennysrakentamista
kohtaan.

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry toivoo, ettd kaupunki jatkossakin, yhteistydssa kiinteisténomistajien kanssa kehittaa lisa-
ja taydennysrakentamisen toimintaprosessia siten, ettd hankkeita kaynnistyisi. Kaupunkirakenteen tiivistamisessa
tulee aikataulullisesti huomioida se, etta kiinteistdjen intressi ryhtya lisa- ja tdydennysrakentamiseen liittyy vahvasti
hetkeen, jolloin suuret peruskorjaukset ovat ajankohtaisia.

IKAANTYMINEN JA ESTEETTOMYYS

Asukkaiden ikdantyminen on yksi asumisen suurista muutostekijoista. llmi6 aiheuttaa paineita kotihoidon palveluiden
jarjestamiseen seka palveluasuntojen kysyntaan. Asuinrakennusten varustelu- ja palvelutasoon kohdistuu niin ikdan
uusia vaatimuksia. Seniorikansalaisten, samoin kuin kaupunginkin intresseissa on se, etta asukkaat pystyisivat
mahdollisimman pitkdan selviytymaan omassa kodissaan. Yksi ratkaiseva tekija on asumisen esteettomyys. Vanhoissa
kerrostaloissa hissittémyys on yha yleinen puute. Tampereen kaupunki on edistanyt esteettomyytta myontamalla
kaupungin omaa avustusta hissin jalkiasentamiseen vanhaan kerrostaloon. Avustus porkkanoi taloyhtididen hissi-
investointeja ja antaa samalla ikdantyville asukkaille mahdollisuuden asua kotona pidempaan. Kaupungin oma
hissiavustus on tarkea tukimuoto jatkossakin.

ASUNTOMARKKINAT JA RAKENTAMINEN

Kaupungin toteuttaman asuntopolitiikan tulee edistdd monipuolisten ja toimivien asuntomarkkinoiden kehittymista.
Asunto- ja maapoliittinen ohjelma on hyva paivittaa valtuustokausittain. Tuettu asuntotuotanto kannattaa ohjata
erityisesti sellaisten asunnontarvitsijoiden asuntojen tuotantoon, joiden asumistarvetta ei ole mahdollista tyydyttaa
markkinaehtoisella asuntotuotannolla ja tarjonnalla. Valtion tuella rakennettujen ns. ARA- vuokra-asuntojen tulee
sdilya tuen tarpeessa olevien kansalaisten kdytdssa. Asukasvalinnan sosiaalista tarveharkintaa voi ohjata tulo- ja
varallisuusrajoilla. Asumisen segregaation ehkdisemiseen tulee myds kiinnittda huomiota.

Rakentamisen normiohjausta tulee keventda. Kaupungin tulee huolehtia siita, etta paikallinen rakennusjarjestys on
paivitetty ja selkea tulkinnallisuuksien valttamiseksi. Paivitystydssa on tarkeda alueen kiinteistonomistajien
osallistaminen. Lupa-asioissa tulee suosia ilmoitusmenettelyd lupamenettelyn sijaan. Kaupungin tulee myos
resurssoida rakennusvalvontaa siten, etta lupaprosessien kasittelyajan pysyvat kohtuullisina.



